Chimaltenango: Tierra con
Vision de Desarrollo Urbano

Analisis técnico, demografico e inmobiliario para inversion en finca o terreno urbanizable.
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Ubicacién, Demografia y Crecimiento Urbano

Posicion Estratégica en el Corredor Occidental

Chimaltenango se ubica a aproximadamente 54 km de Ciudad de
Guatemala por la Ruta CA-1 (Interamericana), con un tiempo estimado
de traslado de 45 a 60 minutos. Es la puerta de entrada al occidente del
pais, conectando con Antigua Guatemala (20 km), Tecpan,
Quetzaltenango y municipios del altiplano. Esta posicion lo convierte en
un nodo logistico y residencial de alta relevancia regional.
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Expansion Urbana y Demanda Habitacional
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Expansion del Casco Urbano

El area urbana de Chimaltenango ha crecido de forma acelerada en la
ultima década, absorbiendo aldeas y comunidades periféricas. Nuevas
colonias y residenciales continuan consolidando el perimetro del
municipio.

Dinamismo Econdémico y Comercio

La actividad econdmica local combina comercio, servicios, agroindustria y
manufactura. El crecimiento del comercio formal atrae poblacion
economicamente activa, impulsando la necesidad de vivienda cercana al
area de trabajo.

Demanda de Vivienda

Necesidad creciente de
nuevas viviendas.

Crecimiento
Poblacional

Aumento sostenido de
habitantes locales.

Datos Demograficos Clave (INE / SEGEPLAN)

1.2M 2.9%

Poblacion departamental Tasa de crecimiento

Proyeccion INE 2024, con Superior al promedio nacional

(~2.5%). Fuente: SEGEPLAN.

65%

Poblacion menor de 30
anos

crecimiento sostenido.

Alta demanda proyectada de
vivienda propia.

El crecimiento poblacional genera presion creciente sobre la demanda de vivienda, servicios
y desarrollo urbano planificado. El municipio cabecera concentra la mayor densidad y
expansion del casco urbano.
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Déficit Habitacional

Guatemala presenta un déficit habitacional estimado en mdas de 1.6
millones de unidades (SEGEPLAN). Chimaltenango, por su accesibilidad y
precio de suelo, representa una valvula natural para proyectos de vivienda
asequible y media.

Conectividad Multidireccional

Acceso directo por CA-1 hacia Guatemala y occidente, con ramales hacia
Antigua Guatemala, Patzicia, Zaragoza y El Tejar. La infraestructura vial
existente reduce costos de urbanizacion y facilita la comercializacion de

proyectos.

Presion sobre el Suelo

Conversion acelerada de
tierras periurbanas.

Oportunidad de
Inversion

Potencial para proyectos
residenciales y comerciales.

Fuentes consultadas: Instituto Nacional de Estadistica (INE) — Proyecciones de Poblacion 2024, SEGEPLAN — Plan de Desarrollo Municipal; Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y
Vivienda. Nota: Datos de conectividad verificados con cartografia publica disponible. Cifras presentadas como referencia técnica, no constituyen garantia de retorno de inversion.



Potencial de Inversidn y Criterios de Analisis

¢Por Qué Invertir en Finca o Terreno en
Chimaltenango?

Urbanizacion y
Lotificacion

Terrenos cercanos al casco
urbano permiten desarrollo
por etapas, reduciendo la
exposicion al riesgo inicial y
facilitando la absorcion de

mercado progresiva.

Inversion Patrimonial

La tierra bien ubicada
funciona como resguardo de
valor en economias con
inflacion moderada.
Chimaltenango ofrece precio
de suelo aun accesible frente
a areas metropolitanas
saturadas.

Vivienda Media y
Asequible

La demanda de vivienda entre
Q400,000 y Q900,000 tiene
alta absorcion en el corredor
Chimaltenango-El Tejar—
Zaragoza, con compradores
calificados para crédito
hipotecario.

Desarrollo Ecoldgico o
Mixto

Fincas con topografia mixta y
cobertura vegetal pueden
orientarse a proyectos de
vivienda ecologica, baja
densidad o usos mixtos con
enfoque ambiental y
diferenciacién de mercado.

Criterios Técnicos para Evaluar la Inversiéon

No se trata de comprar tierra por comprar. Se trata de analizar ubicacion,
factibilidad y vision de desarrollo.
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Acceso y Vialidad

Frente a calle asfaltada, distancia al casco urbano y tipo de acceso vial.
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Topografia y Pendientes

Terrenos planos o con pendiente menor al 15% son preferibles para
urbanizar con menor costo de movimiento de tierra.
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Uso de Suelo y Regulacion

Verificar POT o norma municipal vigente, y compatibilidad con uso
habitacional o comercial.
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Factibilidad de Servicios

Disponibilidad de agua, drenajes, energia eléctrica y telecomunicaciones
en el area inmediata.

05

Papeleria Legal

Escritura publica, situacion registral limpia, sin gravamenes,
desmembraciones pendientes o litigios activos.

"Invierte con analisis, valores y claridad.”

Chimaltenango presenta condiciones técnicas y demograficas interesantes para evaluar tierra con potencial urbano, especialmente en propiedades

cercanas al casco urbano con accesibilidad funcional. En Zona-INNmueble te acompafamos a analizar propiedades con visién patrimonial, criterios

técnicos y transparencia profesional.

Solicita informacion privada sobre esta finca en Chimaltenango

Zona-INNmueble | Guatemala — Asesoria inmobiliaria con andlisis, valores y claridad.

Esta presentacion tiene fines informativos y analiticos. No constituye garantia de rentabilidad ni promesa de plusvalia. Datos demograficos y economicos referenciados de INE, SEGEPLAN y

fuentes publicas disponibles a la fecha de elaboracion.



